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โครงการวิจัยช้ินนี้เป็นความร่วมมือกับกรมบังคับคดีในการศึกษาเพื่อผลักดันแนวคิดการน าสินทรัพย์

ด้อยค่าท่ีค้างขายทอดตลาดเป็นเวลานานมาเข้าสู่กระบวนการบริหารจัดการและพัฒนาทรัพย์สินให้เกิดขึ้นโดย

ท าการส ารวจทรัพย์ค้างขายทอดตลาดของกรมบังคับคดีเกินกว่า 10 ปีขึ้นไปซึ่ง เป็นตัวชี้วัดการปฏิบัติราชการ

ของกรมบังคับคดี ในการวิจัยครั้งนี้ได้ส ารวจทรัพย์ค้างการขายทอดตลาดจ านวน 3,028 ตัวอย่างจากทรัพย์

ค้างขายทอดตลาดเกินกว่า 10 ปีขึ้นไปท้ังหมด 18,585 รายการ ผลการส ารวจพบว่าปัญหาท่ีท าให้

อสังหาริมทรัพย์ค้างการขายทอดตลาดเป็นเวลานานท่ีน่าสนใจ ได้แก่ ทรัพย์ผู้ประกันวางศาลซึ่งเป็นทรัพย์ด้อย

มูลค่า เจ้าหนี้ไม่ยอมวางเงินค่าใช้จ่าย ทรัพย์มรดกยังไม่ท าเรื่องทายาท มีการโต้แย้งกรรมสิทธิ์ การประวิงเวลา

ของลูกหนี้ และทรัพย์ท่ีขายไม่ได้โดยสภาพ ในงานวิจัยช้ินนี้ได้เสนอแนวทางแก้ไขปัญหาดังกล่าวโดยเปิด

โอกาสให้ทรัพย์ผู้ประกันวางศาลตกเป็นของแผ่นดิน น าทรัพย์ประกาศขายยาวในระบบผ่านช่องทางออนไลน์ 

น าท่ีดินเพื่อการเกษตรมาบริหารจัดการผ่านสถาบันบริหารจัดการธนาคารท่ีดินและส านักงานการปฏิรูปท่ีดิน

เพื่อเกษตรกรรมเพื่อช่วยเหลือผู้ไร้ท่ีท ากิน น าทรัพย์ห้องชุดร้างและท่ีดินเปล่าเขตชุมชนมาบริหารจัดการผ่าน

สถาบันพัฒนาองค์กรชุมชนเพื่อช่วยเหลือผู้มีรายได้น้อยท่ีไม่มีท่ีอยู่อาศัยของตนเอง และพัฒนาระบบการบังคับ

คดีเพื่อแก้ปัญหาข้อขัดข้อง 
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Abstract  :  

 This research project is a collaboration with the Legal Execution Department (LED) to 
push forwards the idea of bringing the non-saleable assets at auction into the process of 
asset management and development. A survey of asset was conducted with a total of 3,028 
samples from the existing 18,585 non-saleable assets in the legal execution process, which 
are included in the performance indicators of LED fast legal execution. The results of the 
survey found that the problem of real estate being held at auction for a long time are as 
follows:  bail guarantors’  poor properties; the creditor’ s delay payment of the legal 
execution expenses to start the auction process; inheritance has not done on heirs; 
ownership disputes; debtors’  action to delay the process; and unsalable assets by 
conditions.  In this research, some solutions were proposed to address such problems as: 
allowing the state take possession of the poor property for asset management; initiating 
online auction and placing unsold properties in the system for later access; developing non-
saleable agricultural land for the landless farmer; developing abandoned condos and vacant 
land in the community area for low-income people who cannot get access to financial 
loans; and pushing forwards other property management methods into civil enforcement 
process.  

Key words: non-salable asset, unsalable asset, state auction, land reform, legal execution, 

civil enforcement. 

 
 


